
Une situation rare dans un environnement en pénurie de
logements!
Située à 7 minutes de Paris, Le Cap Parisien est une résidence de standing
qui répond à la forte demande de logements neufs que présente l’Île-de-
France. En effet, les constructions neuves y sont rares et très demandées.
Cette pénurie de logements est une caractéristique très spécifique du marché
parisien, puisqu’on y produit 10% des logements lancés chaque année en
France, alors que l’Île-de-France représente 30% du PIB national et 20% de
la population !
Avec plus de 5,3 millions d'emplois, la région est la 1ère région économique
d’Europe et la 3è métropole mondiale après New York! De nombreux
groupes nationaux ou internationaux y ont installé leur siège social.
De plus, la région compte plus de 600 000 étudiants dans les plus
prestigieuses Universités et Ecoles et parmi de nombreuses filières. La
pénurie de logements pour les étudiants est également forte car on compte
actuellement 8 logements pour 100 étudiants alors que les besoins sont
estimés à 12 000 logements supplémentaires!

Une situation exceptionnelle à 7 minutes de Paris!
Sa situation à Rosny sous Bois place la résidence à seulement 7 minutes de
Paris par l’A3. La résidence est particulièrement bien desservie avec 3
autoroutes, 2 lignes de RER (A et E) et 2 stations RER dont une station à 2
minutes à pied de la résidence, ainsi que de nombreuses lignes de bus! De
plus, des projets sont en cours d’étude pour la prolongation de la Ligne 11 du
métro de Paris à la Gare de Rosny-Bois-Perrier et le projet du réseau de
tramway départemental est imminent.
L’emplacement est ainsi privilégié pour tous les actifs qui travaillent à Paris
et souhaitent bénéficier d’un réseau dense de transports, ainsi que pour les
étudiants au sein du département qui compte plus de 60 000 étudiants!
Ainsi, la ville est un véritable pôle économique de la région Ile-de-France car
elle possède deux grands centres-commerciaux et le plus grand magasin
électronique du pays. « Rosny 2 » est le plus important centre commercial
en taille et en chiffre d'affaires de l'est parisien. « Domus » fait partie des plus
grands centres-commerciaux d'Europe dédié à l'équipement de la maison.
Avec l’arrivée du magasin Saturn, la ville possède le plus grand magasin
d'électronique de France et le deuxième d'Europe!
Ceci est ainsi gage d’une valorisation du patrimoine et d’une forte
demande locative.

Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de
Paris, à proximité immédiate des transports en commun!

Centre commercial Rosny 2

Centre ville Rosny sous Bois

7 mn de Paris

Île-de-France
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Le choix d’un site privilégié très bien desservi et à proximité de toutes les commodités
La Résidence Cap Parisien bénéficie d’un emplacement exceptionnel, aux portes de Paris. Cette situation
privilégiée permet de rejoindre Paris en 7 minutes par la route et par l’excellente desserte par les transports en
commun avec notamment une station RER à 2 minutes à pied.
L’architecture de la résidence est de facture contemporaine soulignée par des horizontales rythmées par des
ouvertures, et la mise en place de retraits accentuant les jeux d’ombre et de lumière. Le bâtiment s’intégre dans un
site végétalisé et planté d’essences locales.
La résidence Cap Parisien s’insère parfaitement dans un environnement résidentiel à proximité des établissements
scolaires, bureaux, cinéma et des commerces avec la présence de boulangeries, supermarchés, équipements
sportifs et espaces verts… La résidence se situe à 5 minutes du plus grand centre commercial de l’est parisien :
Rosny 2 avec ses 190 commerces, et du centre commercial DOMUS pour l’équipement de la maison.
Formant un ensemble à l’architecture élégante, où les matériaux ont été choisis tant pour leur performance que
pour leur durabilité, la Résidence Cap Parisien se compose d’appartements aux plans fonctionnels offrant des
prestations soignées. De plus, des services et commodités ont été pensés pour les résidents avec la présence d’un
gardien, salle de fitness, laverie, videophone,…

Les atouts clés de la résidence :

• Un investissement rare en Île de France : 1ère région économique d’Europe et 600 000 étudiants

• Une situation privilégiée à 7 minutes de Paris avec une excellente desserte : autoroutes A3, A86 et
A4, 2 lignes de RER A et E, station RER à 2 minutes à pied, ainsi que nombreuses lignes de bus

• Un gestionnaire reconnu. Des garanties locatives optimales : carence et vacance locatives, loyers
impayés

• Un quartier résidentiel à proximité des commerces, établissements scolaires, quartier de bureaux,….

A 5 minutes de la résidence : Centre Commercial Rosny 2 et
cinéma UGC Ciné-Cité Rosny, 4e plus grand cinéma français
en termes d'affluence

A quelques minutes de la résidence : Centre Commercial Domus Centre ville Rosny sous Bois

Théâtre de verdure

Square de la Mairie

Mail du centre ville Maison des Parents



Des prestations de qualité

• Menuiseries extérieures en PVC
• Kitchenette et meuble vasque avec miroir

et bandeau lumineux
• Panneau rayonnant dans le séjour
• Sèche serviette dans salle d’eau
• Vidéophone

Exemple de plan de lot – T1
Surfaces habitables
Entrée/Kitchenette 21,89 m2

Espace de vie/Placard
Salle d’eau 4,50 m2

Total surfaces 26,39 m2



Un patrimoine de qualité
Avec son emplacement d’exception, son environnement à fort potentiel tant
économique que locatif, la qualité de son architecture élégante et soignée, la
Résidence Cap Parisien constitue pour les investisseurs un patrimoine pérenne.

La Résidence Cap Parisien présente toutes les garanties établies en collaboration
avec les maîtres d’œuvre et les bureaux d’études et de contrôle : garantie
décennale et biennale, dommage-ouvrage, achèvement des travaux,
reconnaissance des sols. L’assurance pour l’investisseur d’un patrimoine de
qualité. Pour longtemps.



L'Île-de-France, 3ème métropole mondiale
La région compte 11 millions d'habitants, soit le sixième de la
population française.
Avec un PIB de 430 milliards d'euros, elle représente à elle seule plus
d’un tiers du PIB national.
L’Île-de-France est la 1ère région économique d’Europe devant
Londres et la 3ème métropole mondiale après New York notamment.
• Premier bassin d’emploi d’Europe
L’Île-de-France offre une main-d’œuvre hautement qualifiée. Elle
accueille en effet près de la moitié des cadres de France et près de 35%
du personnel de la recherche publique.
• Un quart des étudiants français formés en Île-de-France
Les prestigieux établissements d’enseignement supérieur sont situés
en Île-de-France : 17 universités et une cinquantaine de grandes écoles
accueillent 600 000 étudiants, dont les écoles reconnues dans les
domaines de l’informatique, des mathématiques, des
télécommunications, des énergies nouvelles, des biotechnologies, du
management, du commerce international…

Paris, capitale économique incontournable
Capitale politique, administrative, économique, financière, culturelle,
universitaire, Paris occupe 80% de ses habitants dans le secteur
tertiaire. La ville concentre les institutions politiques, les ambassades,
une grande partie des grandes administrations, des organismes
internationaux (OCDE, Unesco), de nombreux sièges sociaux, une
place boursière deuxième d'Europe après Londres, des universités
prestigieuses et des implantations touristiques notoires (Tour Eiffel,
Disneyland, …). Paris intra-muros rassemble 40% des emplois de
l'agglomération alors qu'elle ne regroupe que 23 % de la population.
Ainsi, de nombreux salariés décident de démarrer leur vie active en Ile
de France. Ils sont souvent célibataires ou en couple sans enfant.

Plus de 60 000 étudiants dans le département de la
résidence Cap Parisien!
Le département de la résidence Cap Parisien regroupe plus de 60 000
étudiants! Les principaux sites d’enseignements supérieurs concernent
des filières scientifiques, universitaires sciences humaines et sociales,
IUT, Ecoles de commerces, paramédicales et d’art,….

Centre commercial Rosny 2

Les Moulins de Pantin



Accès :
Par la route :
Porte de Bagnolet par l’A3 et l’A86 : 7 minutes
Porte de Bercy par l’A4 et l’A86

Excellente desserte par les transports en commun :
• RER : stations Rosny sous Bois ou Rosny Bois Perrier (à 2 minutes à pied de la résidence)
• RER E : vers stations Gare du Nord, Haussmann-St Lazare,…
• RER A : vers stations Gare de Lyon, Châtelet les Halles, Haussmann-St Lazare, Charles de Gaulle

Etoile, La Défense,…
• Bus : lignes 102, 114, 116, 118, 121, 127, 143, 145, 221, 346

• 15 mn en RER de la gare St Lazare
• 15 mn de l’aéroport de Roissy-Charles de Gaulle
• 20 mn de l’aéroport d’Orly
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Cap Parisien
Île-de-France
Population : 11 millions d’habitants
Economie : 700 000 entreprises – 5 millions d’emplois
Etudiants : 600 000 étudiants, soit 25% des effectifs français

Rosny sous Bois
Population : 41 000 habitants, depuis 10 ans croissance annuelle de 1%
Fort taux d’activité : 86%
Rosny 2, 1er centre commercial de l’est parisien en taille et en chiffre d’affaires
Domus, un des plus grands centres commerciaux d’Europe dédié à l’équipement de la maison
Saturn, plus grand magasin d’électronique de France
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1Cap Parisien
Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!



2Cap Parisien
Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

L’ile de France, 3e métropole mondiale

L’ile de France

• Population : 11 millions d'habitants, 
soit le sixième de la population française., 

• PIB :   430 milliards d'euros, 
elle représente à elle seule plus d’un tiers du PIB
national.

• Economie :   700 000 entreprises – 5 millions d’emplois
• Etudiants :     600 000 étudiants, soit 25% des effectifs français

Premier bassin d’emploi d’Europe 

L’Île-de-France est la 1ère région économique d’Europe devant 
Londres et la 3ème métropole mondiale après New York notamment.
L’Île-de-France offre une main-d’œuvre hautement qualifiée. Elle 
accueille en effet près de la moitié des cadres de France et près de 
35 % du personnel de la recherche publique. 

Un quart des étudiants français formés en Île-de-France

Les prestigieux établissements d’enseignement supérieur sont situés 
en Île-de-France : 17 universités et une cinquantaine de grandes 
écoles accueillent 600 000 étudiants, dont les écoles reconnues dans 
les domaines de l’informatique, des mathématiques, des 
télécommunications, des énergies nouvelles, des biotechnologies, du 
management, du commerce international…



3Cap Parisien
Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

Paris, une capitale économique incontournable

Paris, capitale politique, administrative, économique, 
financière, culturelle, universitaire, Paris occupe 80% de 
ses habitants dans le secteur tertiaire. 

La ville concentre les institutions politiques, de 
nombreux sièges sociaux, une place boursière 
deuxième d'Europe après Londres, des universités 
prestigieuses et des implantations touristiques notoires 
(Tour Eiffel, Disneyland, …). 

Paris intra-muros rassemble 40% des emplois de 
l'agglomération alors qu'elle ne regroupe que 23 % de 
la population.

Ainsi, de nombreux salariés décident de démarrer leur 
vie active en Ile de de France. Ils sont souvent 
célibataires ou en couples sans enfants.
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Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

Une situation rare dans un environnement en pénurie de logements!

Située à 7 minutes de Paris, Le Cap Parisien est une résidence 
de standing qui répond à la forte demande de logements 
neufs que présente l’Île-de-France. En effet, les constructions 
neuves y sont rares et très demandées. Cette pénurie de 
logements est une caractéristique très spécifique du marché
parisien, puisqu’on y produit 10% des logements lancés 
chaque année en France, alors que l’Île-de-France 
représente 30% du PIB national et 20% de la population ! 

De plus, la région compte plus de 600 000 étudiants dans les 
plus prestigieuses Universités et Ecoles et parmi de nombreuses 
filières. La pénurie de logement pour les étudiants est 
également forte car on compte actuellement 8 logements 
pour 100 étudiants alors que les besoins sont estimés à 12 000 
logements supplémentaires!
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Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

Rosny sous Bois, une situation exceptionnelle à 7minutes de Paris

Rosny sous Bois
• Population : 41 000 habitants, depuis 10 ans croissance 

annuelle de 1% 
• Fort taux d’activité : 86%
• Rosny 2,  1er centre commercial de l’est parisien en taille et 

en chiffre d’affaires
• Domus, un des plus grands centres commerciaux d’Europe 

dédié à l’équipement de la maison

Une situation exceptionnelle à 7 minutes de Paris!  
Sa situation à Rosny sous Bois place la résidence à seulement 7 
minutes de Paris par l’A3. L’emplacement est ainsi privilégié pour tous 
les actifs qui travaillent à Paris et souhaitent bénéficier d’un réseau 
dense de transports.

La ville de Rosny-sous-Bois est un véritable pôle économique de la 
région Ile-de-France car elle possède deux grands centre-
commerciaux et le plus grand magasin électronique du pays. 
« Rosny 2 » est le plus important centre commercial en taille et en 
chiffre d'affaires de l'est parisien. « Domus » quand à lui, fait partie des 
plus grands centres commerciaux d'Europe dédié à l'équipement de 
la maison. Avec l’arrivée du magasin Saturn, la ville de Rosny 
possède le plus grand magasin d'électronique de France et le 
deuxième d'Europe!
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Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

A 5 minutes de la résidence : Centre 
Commercial Rosny 2 et cinéma UGC Ciné-Cité
Rosny, 4e plus grand cinéma français en 
termes d'affluence

A quelques minutes de la résidence : Centre Commercial Domus

Centre ville Rosny sous Bois

Une localisation avantageuse à deux pas du centre ville 
et à proximité de toutes les commodités

La résidence Cap Parisien s’insère parfaitement dans un environnement résidentiel à proximité des établissements 
scolaires, bureaux, cinéma et des commerces avec la présence de boulangeries, supermarchés, équipements 
sportifs et espaces verts… La résidence se situe à 5 minutes du plus grand centre commercial de l’est parisien : 
Rosny 2 avec ses 190 commerces, et du centre commercial DOMUS pour l’équipement de la maison.

UGC
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Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

Rosny Sous Bois, une ville où il fait bon vivre
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Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

Un produit de standing

Des prestations de qualité

• Menuiseries extérieures en PVC
• Kitchenette et meuble vasque 

avec miroir et bandeau lumineux
• Panneau rayonnant dans les 

séjours
• Sèche serviette dans salle d’eau
• Vidéophone
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Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

Une desserte performante

Accès

Par la route :
Porte de Bagnolet par l’A3 et l’A86 : 7 minutes 
Porte de Bercy par l’A4 et l’A86

Excellente desserte par les transports en commun :
RER : stations Rosny sous Bois ou Rosny Bois Perrier
RER E : vers stations Gare du Nord, Haussmann-St 
Lazare,…
RER A : vers stations Gare de Lyon, Châtelet les 
Halles, Haussmann-St Lazare, Charles de Gaulle 
Etoile, La Défense,…
Bus : lignes 102, 114, 116, 118, 121, 127, 143, 145, 
221, 346

15 mn en RER de la gare St Lazare 
15 mn de l’aéroport de Roissy-Charles de Gaulle 
20 mn de l’aéroport d’Orly 

La résidence est particulièrement bien desservie avec 3 autoroutes, 2 lignes de RER (A et E) et 2 stations 
RER, ainsi que de nombreuses lignes de bus! De plus, des projets sont en cours d’étude pour la 
prolongation de la Ligne 11 du métro de Paris à la Gare de Rosny - Bois-Perrier et le projet du réseau de 
tramway départemental est imminent. 
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Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

Un gestionnaire reconnu, La Sit.
Des garanties locatives optimales

LA SIT Business Group est un gestionnaire qui existe depuis 
plus de 30 ans et qui bénéficie de l’expérience nécessaire 
à la mise en valeur de votre patrimoine immobilier. 

Données 2009:
•13 692 lots de Gestion Locative 
•23 416 lots de Copropriété
•409 résidences gérées

Garanties locatives :

Carence de 12 mois (mise en place du 1er 
locataire) avec 1 mois de franchise

Vacance de 6 mois (garantie d’occupation) 
avec 2 mois de franchise

Loyers impayés, détériorations

immobilières, contentieux et

protection juridique

409271832009

338242172008

308191742007

26014802006

18211712005

1207432004

896352003

735302002

624262001

Nombre 
d'immeubles

Nombre 
d'agences 

Nombre de 
collaborateurs 
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Le privilège d’un produit d’exception à 7 minutes de Paris, 

à proximité immédiate des transports en commun!

Les atouts clés du programme

• Un investissement rare en Île de France : 1ère région économique d’Europe
et 600 000 étudiants

• Une situation privilégiée à 7 minutes de Paris avec une excellente desserte : 
autoroutes A3, A86 et A4, 2 lignes de RER A et E, ainsi que nombreuses lignes 
de bus

• Un quartier résidentiel à proximité des commerces, établissements scolaires, 
quartier de bureaux,….

• Un gestionnaire reconnu. Des garanties locatives optimales : carence et 
vacance locatives, loyers impayés


