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Un emplacement exceptionnel a quelques pas de la
marina de Hyéres

HYERES

Royal Sea Palm Hyeres
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Hyéres, l'art de vivre sur la Céte d'Azur

Hyéres est une commune ou il fait bon vivre toute lannée. Bien équipée, elle est
remarguablement desservie grace a son aeroport international et bientét par le
TGV. La ville est la 2éme commune du Var et compte 1500 commerces et services
repartis en centre-ville et au coeur des quartiers.

Huyéres cumule le charme d'un vieux village provencal et de magnifiques plages.
Embrassant la rade; les lles d'Or, le Levant, Porquerolles et Port Cros ravissent
par la vue magnifigue qu'elles composent au large.

Céelebre pour son marché aux fleurs et son incontournable vente au cadran,
regulierement primée pour son fleurissement, la vile de Hyéres regorge
d'espaces verts, a limage du parc Olbuis Riquier qui, sur plus de 7 hectares, invite
a découvrir ses essences exotigues rares !

Cet eventail d'atouts Fait de Hyeres une commune accueillante, offrant a la fois un
cadre exceptionnel et une douceur de vivre inégalée. Rien d'étonnant a ce qu'elle
soit a l'origine de I'expression « Cate d'Azur », inventée en 1887 par un visiteur
conquis par tant de beautés...




Rouyal Sea Palm, résidence exceptionnelle a bien des égards, bénéficie dune remarquable situation,
a proximité immeédiate du port Saint-Pierre et des plages, alliant une vue exceptionnelle sur la mer

au calme dun parc centenaire majestueux.

Ce lieu résidentiel est protégé et déedié au confort et bien-étre de ses résidents a proximité des
commerces et de toutes les commaodités. Le Royal Sea-Palm se compose de B petits immeubles de
3 ou 4 etages venant sinscrire autour dun vaste parc centenaire d1,3 hectare. Elle sagremente

dune piscine dotée dun équipement permettant de réechauffer leau.

Le Royal Sea-Palm se pare dune architecture meélant subtilement inspiration contemporaine et
traditions mediterranéennes. Les balcons de forme arrondie ou galbée, les colonnes agrementées
de chapitaux boisés soutenant certains pans de toitures témoignent du sens du deétail ayant

présideé a la conception de la résidence.

Cote boulevard de la Plage, la résidence offre des vues directes et panoramiques sur les Golfe des

lles d0Or.

Situation autour d'une piscine dans un luxuriant parc paysager
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Plan de masse Avenue Stephen Liegeard devant Ia résidence Terrain de la résidence vue de la rue des Etrangers

Vue du batiment derriére Ia résidence Vue du terrain depuis la rue de Ihippodrome Vue du port a 100 métres
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Exemples de résidences :
0GIC

FONCIA

Le gestionnaire : Foncia

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
locative et gestion de copropriete) et de Ilatransaction
immobilieres en France.

Premier gestionnaire de biens locatifs en france pour les biens
dhabitation, Foncia sengage vis-a-vis des propriétaires en
terme de rigueur, de responsahilité, de securité, defficacité et
de simplicité. Foncia a rejoint le Groupe Bangue Populaire au
cours de [annee 2007.

Le promoteur : Ogic

Depuis 40 ans, Ogic est reconnu pour son savoir-faire et son
talent dans les différents meétiers de la promaotion immobiliere.
Ces compétences avérées, Ogic les met au service de la
réalisation de résidences contemporaines ainsi que de la
réhabilitation dimmeubles anciens, inscrits ou classes a
linventaire des monuments historiques.

LE MANDAT :

e Jurée du mandat :
3 ans

¢ Paiement des loyers :
Trimestriellement a terme echu le 10 du mais suivant

¢ Renouvellement du mandat :
Par tacite reconduction

¢ Prise effet du mandat :
A la livraison

e Garanties :

- Loyers impayés: du loyer et des charges sans franchise et
sans plafond

- Carence du locataire: B mois des loyers avec franchise de 3 mois

- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de 6 mois
avec franchise dun mois

- Degradation immohbiliere: Pas de plafond



Dépot de garantie

Date de notification

Notaire de I'opération

Assurance propriétaire
non occupant

Charges de copropriété
Taxe fonciere
Références cadastrales
N° PC

Adresse

Encaissable, Montant : 5% du prix de
vente a lordre de SOCFIM

Immediate

LEDUC

A la charge du bailleur

2c2Eac5&parm

env. 1 mois de loyer

Section F n°1569 a 1572, 3170, 3171, 6290,

6291, 6437, 6441 et 6442

N° 8306906YC220 accorde le
20/03/2007

Angle de lavenue Stephen Liegeard,
des rues des Etrangers et de
[Hippodrome

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements

Votre investissement en quelgues points

Les atouts du programme

- Hyéres, 2éme commune du Var,

- A quelgues pas du port et des commerces,
- Appartements de grand standing,

- Architecture majestueuse et raffinée,

- Parc paysagé de 1.3 hectares avec piscine en front de mer.

Fiscalité SCELLIER *

BAT B et C : 2e trim 2010 / BATE : 3e

Livraison trim 2010

De 455 000,00 € a 670 000,00 £

Moyenne de prix

Rentahilité brute 2.80 % a 3.05 % Loyer brut

de Iocation liés a linvestissement entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

PREMIUM



FICHE DETAILLEE

Royal Sea Palm Hyeres

Adresse du programme

Angle de lavenue Stephen
Liegeard, des rues des
Etrangers et de IHippodrome

83400 HYERES

®
Lille
Paris
® @ @
Brest Strasbourg
Nantes
Lyon
@ Bordeaux
Nice
[ J Marseille @
Toulouse o0
Hyéres

Fiche de synthese

Fiscalite SCELLIER

Livraison BAT B et C : 2e trim 2010 / BAT E : 3e trim 2010
Rentabhilité brute 2.80 % a 3.05 % Louer brut sur prix

Hentahilite nette 1.86 % a 2.39 % Loyer brut sur prix Net charges copro)
Moyenne de prix De 455 000,00 £ a 670 000,00 €

Mandataire FONCIA

Date de mise a la

commercialisation 02/12/2009

DAT Deuxieme trimestre 2010

Les Atouts

- Hyéres, 2éme commune du Var,

- A quelques pas du port et des commerces,
- Appartements de grand standing,
- Architecture majestueuse et raffinée,

- Parc paysagé de 1.3 hectares avec piscine en front de mer.

- Pouvair de livraison : 220 £.




Le marche

Une situation climatique unique en Europe qui conféere au littoral une qualité de vie incomparable. Sur Hyéres, les prix
se situent entre 3200€ et 3800 le m dans lancien et sur le port, les prix vont de 4500€ a 6500€ le m dans lancien.
Il N'y a aucun autre programme neuf a commercialiser sur le port, conférant a cette opération une forte valorisation
patrimaoniale. Cela explique la pression démographique et la tension sur le marcheé immaobilier. I y a dans toute
IEurope industrielle, une clientéle qui a aujourd’hui entre 50 et 65 ans et qui ne réve que dune chose, venir
s’'installer au bord de la Méditerranée. Le marche ne peut pas s'effondrer.

Les données économigues

Ville
Population
Revenu moyen par menage

[moyenne nationale : 15 027 €/an)

Prix moyen de limmaobilier
(moyenne nationale : 12,22 €/m2/mois)|
(moyenne nationale : 3 197 €/m=2)

Taux de chémage
[moyenne nationale : S5 %)

Nombre d'entreprises

Nombre d'écoles

Nombre d'établissement
d'études supérieures

Nombre de logements vacants
[moyenne nationale : 8 %]

HYERES

52 500 habitants

15 704 €/an

A la location :

A la vente :

99 %

3454

74

17

75 %

14.33 €/m2/mois
3794.96 €/m2




L'Environnement immeédiat de la résidence

La gare TGV, qui va sur Marseille et Paris, se situe a 10 minutes en voiture.

A 5 minutes de la residence se trouve une ecole maternelle/primaire, un centre commercial avec un hypermarche.
De plus, cest un quartier relativement trés calme. Il y a de lanimation sur le port de plaisance mais sans aucune
nuisance. Les discothéeques se trouvent plutét sur la route de la presguile de Giens.

Laéroport ne crée pas de nuisance sonore, seule la base I'hélicoptére de la Marine Nationale se fait entendre dans
la journee.

Il y a trés peu de concurrence actuellement a proximité du port et de la presguile de Giens. Les programmes neufs
sont essentiellement concentré dans le centre -ville de Hyeres.






