LE VAuBAN
a Angers

Vivez au coeur
de la ville

Bouygues
S Ilmobilier

Cet immeuble fera I'objet d’une demande de label
BBC-effinergie®, Bdtiment Basse Consommation,
auprés de I'organisme certificateur Cerqual.

Ensemble, imaginons votre bien-étre



Angers,
Ville d’art et d’histoire

De la cité des Andégaves a l'agglomération
européenne du 21¢m siecle, Angers, anciennement
capitale du Comté d'Anjou, s'est faconné sur
deux millénaires.

Son imposant chateau féodal, ses églises, ses
hotels particuliers... tous nous renvoient a ce
passé historique tres prestigieux.

Forts de ce patrimoine trés riche, les résidents
d'Angers jouissent d'une qualité de vie
exceptionnelle : promenades sur les bords de la
Maine, ou bien au hasard de ses magnifiques
parcs fleuris, shopping au gré des rues piétonnes
du centre-ville...

Godtez a la douceur angevine !

Des acces rapides
Entre Paris et |'Atlantique
e Liaison TGV directe :
Paris a 1h30,
Nantes a 35 minutes.
® Axes autoroutiers :
A11 (Paris, le Mans et Nantes),
A85 (Saumur et Tours),
A87 (Cholet et la Roche sur Yon).

Chdteau d’Angers

Lac de Maine Jardin du Mail
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Une isolation renforcée pour
une meilleure maitrise de I’énergie

Des vitrages performants pour
un confort optimal hiver comme été

Un systéme de ventilation régulé et optimisé
pour une meilleure qualité de I'air

Mise en place d'équipement de production
de chauffage et eau chaude sanitaire
a faible consommation d’énergie

Des détecteurs de présence et/ou
de temporisation et des ampoules
basse consommation pour

un éclairage plus économique
dans les parties communes

Avec Le Vauban, réduisez
votre consommation d’énergie

Habiter un Bdtiment Basse Consommation (BBC-effinergie®)
concu par Bouygues Immobilier, c’est I'assurance d’un confort
optimisé, a travers un logement économe en énergie et
respectueux de I'environnement.

Pour obtenir de telles performances, toute la conception

a été réinventée afin d’atteindre I'ultra performance

du bdtiment et d’en limiter ses besoins en ressources.

Etiquette énergétique

Logement économe

51a90 B
. Batiments neufs
914150 C actuels®
1512230 D
R Batiments des années
2314330 E 1965 2 19807
>450
Logement énergivore

Valeur en kWhep/m? shon/an.

Concerne la consommation énergétique moyenne de 'immeuble en chauffage, ventilation, refroidissement,
production d’eau chaude sanitaire et éclairage des locaux.

Ce classement est donné 4 titre indicatif. Il ne peut en aucun cas se substituer a la réalisation par un bureau d’études

spécialisé d'un diagnostic de performance énergétique pour chaque logement remis a leur acquéreur lors de la livraison.

(1) Répondant a la réglementation Thermique 2005 en vigueur
(2) Répondant a la réglementation Thermique de 1975

Le mot de I'architecte

Le «Vauban» offre un excellent compromis entre la vie en centre-ville
et la tranquillité d’'un site d’exception. Chacun des trois immeubles
développera une écriture architecturale sobre et parfaitement intégrée
au quartier voué a I’habitat.

Les bdtiments, par leur forme et leur hauteur limitée a 3 étages,
permettront ainsi de minimiser leur impact sur le milieu environnant,
essentiellement composé de belles demeures Angevines.

Une attention particuliere a été donnée au traitement de I'accés au parc
de stationnement souterrain afin de limiter le flux des véhicules a I’entrée
du projet et garantir le calme des futurs résidants qui pourront profiter
ainsi pleinement des nombreuses ouvertures créées au sud des facades.
Enfin, un soin particulier sera dpporté aux espaces verts et aux
plantations afin de créer, au fil des années, un écran végétal intimisant
encore plus le projet.»

Frédeéric ROLLAND ; Cabinet d’architecture L’Atelier Rolland



Confort,
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Bienvenue fuminosité et sécurité
- Balcons ou terrasses pour chaque logement, ou jardins
C ez VO u S privatifs pour les logements en rez-de-chaussée
mEom - Menuiseries extérieures PVC

- Volets roulants électriques

- Parquet stratifié dans les entrées, séjours, cuisines ouvertes,
chambres et dégagements

- Carrelage dans les cuisines fermées, salles de bain,
salles d’eau et WC

- Faience, meuble vasque avec miroir et bandeau
lumineux dans les salles de bain/salles d'eau

- Chauffage au gaz (chaufferie collective)

- Placards aménagés selon plans

- Portes d'entrées sécurisées pour les appartements
(serrure 3 points)

- Controle d'acces par visiophone depuis chaque logement

Des appartements du studio
au 4 piéces répartis sur
4 petits bdtiments.

Exemple d’appartement 2 pieces de 40m?,
avec un balcon de 6m? (lot C102)"

Creez \
votre harmonie \

Un logement qui
vous ressemble

Pour personnaliser votre appartement,

nos conseillers vous proposent toute

une gamme de matériaux et de revétements. 4 N
Si vous le souhaitez, vous pouvez® également

modifier une prestation contractuelle en

choisissant parmi nos solutions d'aménagement

personnalisé.

(1) Vendu non meublé, dans la limite des stocks disponibles.

(2) Devis sur simple demande en fonction de I'avancement des travaux
et du respect de la réglementation en vigueur.

Exemple d’appartement 3 pieces de 63m?,
avec un balcon de 10m? (lot C203)"



Ecoles, marche, tramway...
Toute la ville s’offre a vous

La gare TGV d’Angers

Supérieure’
du Génie

Situé a cinqg minutes a pied de la Place Lafayette et de la
gare TGV d’Angers, Le Vauban est une adresse de standing
dans un quatrtier privilégié. Un marché toutes les semaines,
des commerces, des équipements et services da proximité
immédiate vous rendent la vie plus pratique au quotidien.
Avec en plus la premiere ligne du tramway a deux pas, la
situation du Vauban cumule tous les avantages de la vie en
centre-ville.

Offrez-vous un cadre de vie résidentiel et dynamique !
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HABITAT
NOUVELLE
GENERATION

Des logements tournés vers I'avenir

NOS ENGAGEMENTS
v

B Un interlocuteur unique et dédié a chaque étape
de votre projet.

B Des informations tout au long de la réalisation
et de la concrétisation de votre projet.

B Des conseils et un accompagnent dans
la personnalisation de votre logement.

v

B Une garantie de qualité.

B L’'assurance d'un logement contrdlé dans un cadre
réglementaire strict.

v

effinergie
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B Un batiment labellisé BBC-effinergie® consomme entre 40
et 65 kwh d'énergie primaire/m2shon/an, selon sa localisation
géographique et son altitude. Cette consommation concerne
la consommation énergétique moyenne de I'immeuble en
chauffage, ventilation, refroidissement, production d’eau
chaude sanitaire et éclairage des locaux. Un DPE (Diagnostic
de Performance Energétique) vous sera remis a la livraison
de votre logement.

LE VAUBAN B Avec un patrimoine déja inscrit dans une dynamique

d'économie durable et respectueuse de I’'environnement,
vous assurez une valorisation de votre patrimoine sur le
long terme.
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CONSOMN

* Ceci n’est pas un label.

Cet immeuble fera I'objet d’une demande de label Délivrés par le
BBC-effinergie®, Bdtiment Basse Consommation,

auprés de I'organisme certificateur Cerqual.

| Bouygues
& Immobilier

HABITAT . . . P
ENVIRONNEMENT  EN cours de certification Ensemble, Imaginons votre blen-etre
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