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Les Balcons de I’Océan

% o
' REDUCTION D’ IMPOT

I sur le montant immobilier HT
-

LE GROUPE LAGRANGE, GESTIONNAIRE
LES FORMULES D’AQUISITION

Le savoir-faire d’'un grand groupe

> 5 centrales de réservation a Bruxelles, Genéve, e Sl 2 G L

Londres, Paris et Stuttgart. T
> La confiance de plus de 8000 agences de voyage. / U R
> 3 millions de brochures éditées chaque année.

> 178 résidences gérées. InterPromotion

L'assurance d’un investissement réussi PACK LOISIR SERENISSIME
> Conjuguer vacances et investissement.
> Profiter de revenus garantis sans souci de gestion.
> Bénéficier de la récupération de TVA (19.6%).

La confiance d’un gestionnaire de renom qui
> Verse des loyers aux propriétaires.
> Entretient les lieux.

> PrOpOSE des services tels que: *Plafonné a 300 000€ soit jusqu'a 8 333€ de réduction d'impot par
| a de d de li 2 i an sur 9 ans. Sous réserve d'éligibilité aux dispositions de I'article
ocation de draps et de linge, menage, accuell... 199 du 29 décembre 2009 BOI 5 B-2-10. Signature notaire avant le

31/12/2010. Le non respect des engagements de location entraine la
perte du bénéfice des incitations fiscales.
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S1SCarrosse

A quelques kilométres du bassin d’Arcachon, Biscarrc

LOCEAN LA FORET DES LANDES DES LACS
EN LIGNE D’HORIZON EN ARRIERE-PLAN... AUX ALLURES DE LAGONS



BISCARROSSE

LES BALCONS DE L'OCEAN

atouts du site

COTE D’ARGENT / LANDES

De l'estuaire de la Gironde a la
Cote basque, la Cote d'Argent étend
fierement ses atouts le long du littoral
atlantique. Entre la forét des Landes et
les plus hautes dunes d'Europe, cette
vaste étendue dévoile un spectacle
naturel et saisissant sur plus de
100 km de plages de sable fin. Au fil
de ses paysages, on découvre une
région élégante et chaleureuse, ol la
douceur de vivre est une devise.

Bordé par I’Atlantique, le département des Landes baigne dans la douceur
de vivre du climat océanique. Lieu de contemplation pour les amoureux
de Dame Nature ou terrain de jeux sans limites pour les passionnés de
sport : ce déepartement aux multiples facettes est parseme de paysages
riches en activiteés.

Les Landes c’est avant tout I'une des plus grandes foréts d’Europe, ce
sont aussi des villes et des villages empreints d’histoire, oul les traditions
expriment toute larichesse de leur identite. Coté gastronomie, le terroir
landais déploie tout un éventail de saveurs : Foie gras, volailles, bceuf
de Chalosse, Armagnac ou tourtiéere...

Les activités

Baignade, surf, planche a voile, plongée, beach-

volley, ski nautique, voile, canoé-kayak, parachute
ascensionnel, randonnée, équitation, golf, VTT,
course d’orientation, tir a I'arc...




LES BALCONS DE L'OCEAN

BISCARROSSE

BISCARROSSE

atouts du site

A quelques kilométres du bassin d’Arcachon, Biscarrosse, bénéficie d’un cadre d’exception oil la
diversité des paysages illustre sa nature riche et géenéreuse. Avec ses immenses plages de sable
fin, ses lacs bleu-turquoise aux allures de lagon et la plus grande forét d’Europe en arriére-plan,
cette prestigieuse station de la Cote Aquitaine apparait comme un tableau de nature, préserve

entre dunes et pinédes.

Troisieme ville des Landes, composée de 3 poles (ville, lac et plage), Biscarrosse vous accueille
au sein d’un environnement préservé oiu les loisirs nautiques ont la part belle. Elue au palmarés
des villes et villages fleuris de France, cette station séduit inévitablement les amoureux de nature.
A Biscarrosse, océan, lacs et forét sont la source d’inspiration d’une qualité de vie sans pareil.

L’océan en ligne d’horizon

A 200 m du centre de Biscarrosse-Plage, I’océan dévoile
un vaste terrain de jeu ou les loisirs nautiques ont la part
belle. Toute la famille pourra s’adonner a de multiples
activités sur les plages Biscarrossaises.

Des lacs aux allures de lagon

Les lacs bleu-azur de Biscarrosse vous invitent a plonger
dans une eau oscillant entre 24 et 28°C durant I'été.
On y découvre un lieu paradisiaque aux airs de lagon du
Pacifique !

La forét des Landes en arriére-plan

Au cceur de la plus vaste forét d’Europe, les amoureux
de nature pourront profiter d’une large palette d’activités
pour se ressourcer au grand air. De nombreux sentiers
et pistes cyclables vous invite a découvrir une nature
harmonieuse et élégante.




BISCARROSSE M LES BALCONS DE L'OCEAN plan de Situation

Les acceés

Par route
> Autoroute AB3 puis I’A660 sortie Mios / Biscarrosse. Suivre Biscarrosse.

Par train
> Gare de Ychoux (20 mn), Arcachon (25 mn), Bordeaux (1h).

Par avion
> Aéroport international de Bordeaux-Mérignac (50 mn).



BISCARROSSE LES BALCONS DE L'OCEAN

plan de situation

Un emplacement exceptionnel

Les Balcons de I'Océan
Boulevard des Sables
40 600 BISCAROSSE PLAGE




BISCARROSSE LES BALCONS DE L'OCEAN

plan de masse

Plan de masse



BISCARROSSE M LES BALCONS DE L'OCEAN

la résidence

RESIDENCE LES BALCONS DE L'OCEAN

= En premiére ligne mer, « Les Balcons de I'Océan » bénéficient d’'un
emplacement d’exception a Biscarrosse.

= Derriere la dune paysagére qui surplombe I'océan, le batiment s’integre
en parfaite harmonie dans son environnement.

= Bercée par les vagues océanes, a seulement quelques métres d’'une
immense plage de sable fin, cette nouvelle résidence Lagrange Confort +
est composée de 71 appartements.

= Du studio au 3 piéces cabine duplex, les appartements offrent des
équipements tout confort : mobilier épuré, décoration intérieure soignée,
cuisine entierement équipée, balcons ou terrasses avec salon de jardin.

= Coté équipements, le bien-étre est au rendez-vous : piscine extérieure
chauffée avec bain a remous intégré et sauna.



BISCARROSSE LES BALCONS DE L'OCEAN

la résidence

RESIDENCE LES BALCONS DE L’OCEAN



BISCARROSSE M LES BALCONS DE L'OCEAN

investissement

Une fiscalité attrayante

Il s’agit de I’achat d’un appartement en pleine propriété dans une résidence de tourisme classée
et de sa mise en location par bail commercial pour une premiére période de 9 ans avec l'une des
sociétés de gestion du groupe.

La récupération de TVA
Le montant de la TVA liée a l'acquisition de I'appartement est remboursé au propriétaire par
I’administration fiscale. |l est a noter que cette TVA n’est réellement acquise qu’au bout de 20 ans.
Exemple de prix :
179 400€ TTC
-TVA 29 400€
= 150 000€ HT

Soit une économie immédiate de 16, 39% correspondant a 29 400 €

Loueur en meublé non professionnel / Dispositif Scellier

Aspects juridiques et fiscaux

La location en meublé est une activité commerciale au plan fiscal qui reléve, au regard de I'impot sur
le revenu, de la catégorie des BIC (Bénéfices Industriels et Commerciaux) et non celle des revenus
fonciers.

Conséquences comptables

- Déductibilité des intéréts d’emprunts

- Déductibilité des frais divers (taxes fonciéres, frais de comptabilité, charges...)

- Déductibilité des amortissements pour la fraction de I'investissement excédant 300 000€ HT
- Déductibilité de I'amortissement du mobilier

Conditions pour profiter des avantages LMNP/Scellier :

- Acquisition d’un logement meublé neuf en Résidence de Tourisme Classée.

- Le bien doit étre loué meublé par bail commercial a I'exploitant de la résidence pour une durée
minimale de neuf ans.

- La location doit prendre effet dans le mois qui suit la livraison ou I'acquisition si celle-ci est
postérieure a la date de livraison du bien.



BISCARROSSE M LES BALCONS DE L'OCEAN

1 / Economie de la TVA sur votre acquisition
> Réduction du montant de la TVA (19,6%) sur le prix de I’acquisition.

2 / Réduction d’impots de 25% du prix de revient (immobilier HT + frais d’acquisition)

Plafonné a 300 000 € : soit jusqu’a 75 000 € de réduction d’impoéts

> La réduction d’'imp6ts est étalée sur 9 ans (1/9%™ chaque année) et impute directement
le montant de I'imp6t. Cela correspond a un maximum de 8333 € / an. Cette réduction
interviendra sur le montant de I'imp6t payé, sur les revenus déclarés I’année de la livraison
ou I'année de I'investissement.

> Si I’économie annuelle d’'impdts excéde le montant de I'impdt a payer, la différence est
reportable 6 ans.

> Le droit a cette réduction prend effet pour une acquisition en 2009 et 2010.

> Astuce fiscale : Cette réduction s’appliquant par foyer fiscal, il est possible d’investir a
plusieurs (en indivision) sur un méme logement. 25% d’économie d’impots au prorata de la
quote-part. Ce montage permet d’investir a moindre codt, en famille ou entre amis sur un
logement confortable et spacieux afin d’en profiter pendant les vacances.

(*) Dans I'attente de I’instruction administrative

Particularité Scellier Tourisme par rapport au Scellier traditionnel
> Pas de zonage
> Pas de plafonnement des loyers
> Possibilité d’occupation
> Récupération de la TVA
> Revenus garantis
> Pas de souci de gestion

Location en Meublé Non professionnel
Le dispositif LMNP/ Scellier est une option. Les investisseurs ne disposant que d’une faible
fiscalité et souhaitant investir sans financement ont la possibilité de profiter des amortiss-
ments et donc de revenus défiscalisés sur le long terme.

Location en Meublé Professionnel
Le statut de LMP reste possible. Il concernera les clients ayant de faibles revenus déclarés
dans la catégorie des traitements et salaires et n'ayant pas le souhait de faire un emprunt.
Les recettes issues de la location meublée pourront alors représenter 50% de I'ensemble des
revenus professionnels du foyer fiscal. Les investisseurs pourront alors bénéficier :
- D'une éxonération d'ISF
- De revenus défiscalisés sur le long terme
- D'une fiscalité attractive en cas de succession

investissement



BISCARROSSE M LES BALCONS DE L'OCEAN

le gestionnaire

Exemple de résidences de la gamme confort + du Groupe Lagrange LAGRAN GE

Le role du gestionnaire

Celui-ci offre les appartements a la location, a la journée, a la semaine ou au mois a une clientéle
exclusivement touristique.
> |l verse aux propriétaires des appartements, un loyer garanti et indexé, dans le cadre d’un
bail de 9 ans.
> |l entretient le patrimoine du propriétaire et supporte, outre ses charges d’exploitation, les
consommations locatives (eau et électricité).
> |l propose les prestations de service ci-aprés : commercialisation a I’étranger, messagerie,
location de draps et linge de toilette, ménage a la carte, accueil, assistance durant le
séjour.

Présentation de la société

Le preneur de bail de la résidence « Les Balcons de I'Océan » est la Société Soderev (sous la marque
Lagrange Confort +), Groupe LAGRANGE.

La Société LAGRANGE existe depuis 1876 et est opérationnelle dans le tourisme depuis plus de 35 ans.
LAGRANGE est parmi les leaders européens de la location meublée a la semaine.

LAGRANGE, c’est :
> 5 centrales de réservation a Bruxelles, Genéve, Londres, Paris et Stuttgart,
> la confiance de plus de 8 000 agences de voyages,
> plus de 3 millions de brochures éditées chaque année,
> 178 résidences totalisant 76 000 lits.
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le gestionnaire

LAGRANGE

Exemple de résidences de la gamme confort + du Groupe Lagrange

Un savoir-faire « sur mesure » dans le haut de gamme

Constitué d’'une équipe d’experts dans I'exploitation de résidences touristiques haut de gamme,

Soderev, sous la marque Lagrange Confort +, est un gestionnaire qui met son expérience a la
disposition des opérateurs, qu’ils soient particuliers ou collectivités, pour gérer leur patrimoine.

Les domaines d’activités

Etudes de faisabilité
> Analyse du site et de son potentiel.
> Etude de marché.
> Validations et préconisations.
> Business plan.

Assistance au développement d’une opération

> Elaboration des montages juridiques et financiers.

> Définition d’un cadre administratif et juridique adapté au projet.
> Définition du produit et des équipements.

> Suivi de la qualité des prestations.

> Réception et mise en exploitation.

Commercialisation et exploitation de résidences

> Commercialisation : établissement d’un plan marketing et mise en marché du produit
sur les principaux marchés touristiques francais, européens et longs courriers.

> Valorisation de I'activité : par la qualité des prestations, des services
(hébergement et restauration) et I’optimisation des résultats.

> Elaboration des bugdets d’exploitation et d’investissement et reporting.

> Gestion administrative et comptable.

> Gestion et formation du personnel.

Les références

A la montagne
Champagny en Vanoise, La Plagne, Les Arcs, Les Coches, Luchon, Monchavin, Samoens, Serre-
Chevalier, St-Gervais, La Toussuire, Valloire...

A la mer
Bassussarry, Cancale, Morgat, Six-Fours...

A la campagne
Ammerschwihr, Azay-Le-Rideau, Bergerac, Montauroux, Montignac, Le Paradou, ...





























