


Rennes, capitale universitaire et technopole européenne

Onzième ville de France avec 210 200 habitants, Rennes est réputée pour la
qualité de son cadre de vie attirant ainsi un nombre croissant d’habitants.

La ville de Rennes c'est plus de 16 000 entreprises et plus de 4 000 chercheurs
regroupés dans des grands centres publics ou privés, principalement dans les
secteurs de l'électronique, l'image et la communication, la bio-industrie, la chimie
fine, la santé et l'environnement. C'est aussi, une ville étudiante avec plus de 58
000 étudiants à l'université, dans les grandes écoles et instituts et dans les
établissements d'enseignement supérieur. Vivifiée par son esprit d'entreprise et
sa jeunesse estudiantine, Rennes joue la carte de la modernité et s'affiche
comme la capitale régionale où il fait bon vivre.
Avec ses nouveaux équipements et son métro mis à l'honneur, la ville regorge de
lieux culturels, renouvelle ses équipements et prend soin de son urbanisme.

Le coeur ancien de la ville, remarquablement restauré, exerce un fort pouvoir
d'attraction sur la population locale et les touristes par ses monuments
prestigieux, ses maisons à pans de bois, ses musées et équipements culturels,
ses jardins botaniques, ses terrasses de cafés et restaurants. Mais Rennes, ce
sont aussi les réalisations contemporaines audacieuses qui traduisent
l’ouverture de cette capitale régionale.
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Résidence située dans le nouvel éco-quartier du centre-ville de Rennes

La résidence Casé Alté est située sur le site de la Courrouze-Arsenal, ancien site industriel et

militaire en pleine reconversion. La transformation de cette zone en un nouvel éco-quartier du

centre-ville de Rennes est l'une des plus importantes opérations d'urbanisme réalisées dans la

ville. 89 hectares seront aménagés dont 40 d'espaces verts et 140 000 m2 dédiés à l’activité

économique (le futur siège du Crédit Agricole devrait s’y implanter). D'ici 10 ans, le nouveau quartier

de la Courrouze permettra la construction de nouveaux logements, dont 80% seront dédiés à

l’accession, et l'accueil 10 000 habitants.Des équipements (gymnase...), services publics(groupe

scolaire, crèche), commerces de proximité (alimentation, presse...) seront construits dans le cadre de

l’aménagement du quartier.

Créée, dans le cadre du projet d'extension du réseau métro, la nouvelle ligne de métro devrait

desservir le quartier d’ici 2018.

La résidence est composée de 128 appartements, du T2 au T6 duplex répartis en 3 bâtiments,

bénéficiant tous d'un parking en sous-sol, d'une cave, d'un balcon ou terrasse.

Une architecture moderne et ambitieuse et des logements novateurs pour une réelle économie

d'énergie (capteur solaire pour produire l’eau chaude....), la résidence est d'ailleurs classée BBC.

Casé Alté est située à 15 minutes à pied de la gare et à 10 minutes du centre-ville en bus.

A proximité immédiate des commerces, services et transports.
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Plan de masse Terrain Icade Immeuble Nexity

Construction Bâtiment C Habitation avoisinante
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Exemples de réalisation :
SECIB

FONCIA

Le gestionnaire: FONCIA

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
(locative et gestion de copropriété) et de la transaction
immobilières en France.
Premier gestionnaire de biens locatifs en france pour les biens
d'habitation, Foncia s'engage vis-à-vis des propriétaires en
terme de rigueur, de responsabilité, de sécurité, d'efficacité et
de simplicité. Foncia a rejoint le Groupe Banque Populaire au
cours de l'année 2007.

Le promoteur: SECIB

1er promoteur de la région certifié NF Logement, SECIB est
membre de Pierre et Territoires de France, marque du Groupe
Procivis Immobilier.
Son appartenance au groupe Crédit Immobilier de France et sa
connaissance du marché local nous ont amené à référencer
ce partenaire.

LE MANDAT :

• Durée du mandat :
3 ans

• Paiement des loyers :
Trimestriellement à terme échu le 10 du mois suivant

• Renouvellement du mandat :
Par tacite reconduction

• Prise effet du mandat :
A la livraison 

• Garanties :

- Loyers impayés: 100% du loyer et des charges sans franchise
sans plafond

- Carence du locataire: 6 mois des loyers avec franchise de 3 mois

- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de 6 mois
avec franchise d'un mois

- Dégradation immobilière: Pas de plafond
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Dépôt de garantie

Date de notification

Notaire de l'opération

Assurance propriétaire
non occupant

Charges de copropriété

Taxe foncière

Références cadastrales

N° PC

Adresse

Les atouts du programme

Fiscalité

Livraison

Moyenne de prix

Votre investissement en quelques points
Encaissable, Montant : 5% du prix de
vente TTC, à l'ordre de SECIB

Juin 2011

PERRAULT

A la charge du bailleur

en attente

env. 1 mois de loyer

DO112

N° 352380610357 accordé le
30/01/2008

ZAC de la Courrouze- Arsenal
Rue Claude Bernard
35000 RENNES

- Rennes à 2 heures de Paris en TGV.

- Une capitale régionale dynamique économiquement et

culturellement.

- la Courrouze, un site en pleine reconversion et futur

éco-quartier de Rennes.

- Une conception permettant une réelle économie d'énergie

la résidence est d'ailleurs classée BBC.

- Des équipements publics, commerces et services au coeur

du quartier.

SCELLIER *

Bât A:2ème trim 13- Bât B:3ème trim
13

De 174 000,00 € à 233 500,00 € TTC

Rentabilité brute 3 % à 3.5 % Loyer brut

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements
de location liés à l’investissement entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.
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La concurrence
Promoteur , commercialisateur, gestionnaire :

Situation : 

Moyenne de prix :

Livraison : 

Rentabilité : 

Promoteur , commercialisateur, gestionnaire :

Situation : 

Moyenne de prix :

Livraison : 

Rentabilité : 

Les données économiques

Population

Revenu moyen par ménage

Prix moyen de l'immobilier

Taux de chômage

Pour une information plus complète, merci de consulter les sites :

A la location : 

A la vente : 

Le marché

Ville

Promoteur , commercialisateur, gestionnaire :

Situation : 

Moyenne de prix :

Livraison : 

Rentabilité : 

Nexity
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La Courrouze

3 pièces, 59 m2, 210 000 € (soit 3 559 €/m2)

Groupe Giboire
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2 pièces, 42 m2, 156 000€ (soit 3 714 €/m2)

Promo Ouest
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t 2 pièces, 44m2, 159 300m2 (soit 3 620€ le m2)

Le prix au m² moyen de 3 300 € pour la résidence "Casé Alté", correspond tout à fait au prix du marché de la ville.

RENNES

210 200 habitants

15 940 €/an
(moyenne nationale : 15 027 €/an)

3 200 €/m²
(moyenne nationale : 3 197 €/m²)

4.1 %
(moyenne nationale : 9,6 %)

 Nombre d'entreprises 16 372

 Nombre d'écoles 153

 Nombre d'établissement
 d'études supérieures 39

 Nombre de logements vacants
   (moyenne nationale : 8 %) 5.8 %

 

 

 

www.lacourrouze.fr
www.rennes-metropole.fr


