


UNE SITUATION D’EXCEPTION AU CCEUR DU 32me POLE ETUDIANT FRANCAIS

Grace a une excellente desserte aux universités et Ecoles, plus de 70 000 étudiants évoluent dans le
périmétre de la résidence

Située dans un quartier moderne et bien desservi, la résidence Campus Toulousain bénéficie de I’accessibilité a
de nombreux établissements supérieurs : Université du Mirail, Université des Sciences sociales, Université Paul
Sabatier, Facultés de Médecine et de Pharmacie, ENTIORE et ses écoles, ENSICA, ENSEEIHT,... grace aux lignes de
métro, bus et ’acceés direct au périphérique.

Ce sont ainsi plus de 70 000 étudiants qui évoluent dans le périmétre de la résidence et qui représentent un

potentiel de remplissage trés important.
Résidence Campus Toulousain

Des commerces et des services a portée de main

Au sein d’un quartier dynamique et moderne, la résidence se situe
dans I'un des quartiers les plus cotés de Toulouse et de son
agglomération. Les étudiants de la résidence pourront profiter des
nombreux commerces avec notamment le Centre Commercial
Toulouse Gramont, de services ainsi que de la proximité du centre ville
de Toulouse & 10 mn en métro.

Des logements adaptés et fonctionnels

Avec ses lignes épurées, I'architecture de la résidence Campus
Toulousain s’integre parfaitement dans le quartier a I’architecture
contemporaine soignée ou il fait bon vivre.

Les appartements sont meublés et entierement équipés. Fonctionnels,
ils répondent aux besoins de la vie des étudiants.

Les matériaux et le mobilier ont été choisis tant pour leur robustesse que
pour leur durabilité. Tout a été créé comme un espace de vie ou les
étudiants ont autant de plaisir a étudier qu’a se détendre.

Des parties communes et des services pour faciliter le quotidien
Concgue dans un souci de confort pour les étudiants, la résidence offre
ainsi des services complets tels que : acces sécurisés, salon, salle multi-
média, salle fitness, local vélos, service accueil, et avec participation :
service ménage, fourniture linge de maison, laverie et parking couvert.



TOULOUSE, UN INVESTISSEMENT SUR ET PERFORMANT

Un investissement sOr et performant

Avec son emplacement d’exception, son environnement a fort potentiel tant économique que locatif,
la qualité de son architecture élégante et soignée, la Résidence Campus Toulousain constitue pour

les investisseurs un patrimoine rassurant et pérenne, gage d’un investissement sdr et performant.

La Résidence a été soigneusement étudiée pour présenter les garanties en matiére de confort et
d’équipement dédiés aux étudiants. De la disposition des pieces a vivre a I’aménagement des espaces
fonctionnels, tout a été pensé pour le bien-étre des étudiants.

Des garanties complétes

La Résidence Campus Toulousain présente toutes les garanties établies en collaboration avec les maitres
d’ceuvre et les bureaux d’études et de contrble : garantie d’achévement des travaux, dommage-ouvrage
(garantie décennale), respect des normes (acoustique, thermique, sismique,...). L’assurance pour I'investisseur
d’un patrimoine de qualité. Pour longtemps.



LA REGION MIDI-PYRENNEES

= 2,6 milions d’habitants
= N°1 en Europe de I'industrie aéronautique et spatiale
= 1°" pble de recherche francais

TOULOUSE

= Capitale de la plus grande région de France

= 1 million d’habitants dans la métropole

= 2¢me ville la plus attirante d’Europe

= 3°me ville francaise pour sa population étudiante
avec plus de 100 000 étudiants

= 4éme ville de France

Toulouse, un cadre de vie incomparable !

Toulouse est une ville jeune et vivante jouissant d’une situation
géographique exceptionnelle avec mer et montagne a proximité ainsi
que d’un cadre de vie agréable. Elle bénéficie de 'abondance des
manifestations culturelles et artistiques : salles de spectacles, théatres,
cinémas, musées, festivals... sans oublier le monde sportif avec
notamment I’emblématique Stade Toulousain!

Toulouse, une puissance économique

Entre Méditerranée et Atlantique, Toulouse, capitale de la région Midi-
Pyrénées est la 4°™ vile de France. L’aéronautique, le spatial,
I’électronique, I'informatique, les biotechnologies, les industries de santé
conférent a cette cité une reconnaissance économique au plan national
et européen.

Toulouse, un véritable dynamisme

Toulouse est une ville agréable a vivre qui séduit chaque année de
nouveaux arrivants (+19 000 personnes en 2006) grace a sa qualité de vie,
sa modernité et un réseau d’infrastructures développé : métro, grands
axes autoroutiers, réseau ferroviaire, aéroport de Toulouse-Blagnac (classé
4¢me frangais) et le futur tramway. L’activité universitaire et scientifique est
un des éléments essentiels du tissu économique toulousain.

Ainsi, portée par son environnement technologique, le dynamisme de son
tissu économique et culturel, Toulouse conjugue a merveille la douceur
d’une ville ou il fait bon vivre et la force d’'une métropole tournée vers
I"avenir.

Cette réputation qu’aucun habitant ne reniera est sans doute pour
beaucoup dans I'attrait exercé par la ville auprés des étudiants.



A proximité de la résidence
= Métro Balma-Gramont a deux pas de la résidence sur la ligne A desservant :
I’UT1 Université Sciences Sociales
I’UT2 Toulouse-Mirail
le centre ville de Toulouse
la gare de Toulouse-Matabiau
= Liaison avec la ligne B du métro desservant :
I’UT3 Paul Sabatier
les Facultés de Médecine et de Pharmacie
< A 1 mn du centre commercial Toulouse-Gramont, services et commerces de proximité
et équipements sportifs
= Place du Capitole de Toulouse a 10 mn en métro
= Lignes de bus régulieres : 72, 35, 74, 20, 77, 83 et la ligne 51 reliant Balma au campus de Rangueil
e [’acceés a I’autoroute A 6
= Baighade en méditerranée a 1h30
= Ski dans les Pyrénées a 1h15

Acces

= PAR LA ROUTE
Bordeaux a2 h
Montpelliera 2 h

< PAR AVION
Aéroport de Toulouse-Blagnac a 20 mn

* PAR LE TRAIN (LIGNES TGV)
Gare Toulouse-Matabiau & moins de 10 mn par le métro

TOULOUSE-BALMA

A 10 mn du centre de Toulouse,
3éme vjlle étudiante

Photos : DR — lllustrations non contractuelles



Campus Toulousain
BOUVARD Zone B1

Localisation Toulouse Balma - A partie de 98 000 €HT immobilier + mobilier
. . - Une situation idéale a 10 mn de TOULOUSE, 3éme ville étudiante
Fiscalité Scellier Bouvard de France
Prix Dés 98 000€ HT - Face au métro Balma Gramont
i 5 - Proximité immédiate aux commerces, restaurants et autres
Rentabilit¢  4.00% HT / HT immo commodités
Notifiable Bientot - Bail commercial ferme de 9 ans

Livraison 3e trimestre 2011

Toulouse, un cadre de vie incomparable !

Entre Méditerranée et Atlantique, Toulouse capitale de la région Midi-Pyrénées, est la 4e ville de France.

Toulouse est une ville jeune et vivante jouissant d’une situation géographique exceptionnelle avec mer et montagne a proximité ainsi
que d'un cadre de vie agréable avec I'abondance des manifestations culturelles et artistiques : salles de spectacles, théatres,
cinémas, musées, festivals... sans oublier le monde sportif avec notamment I'emblématique Stade Toulousain!

Toulouse est une ville agréable a vivre qui séduit chaque année de nouveaux arrivants (19 000 en 2006) grace a sa qualité de vie, sa
modernité et un réseau d'infrastructures développé : métro, grands axes autoroutiers, réseau ferroviaire, aéroport de Toulouse-
Blagnac (classé 4e francgais), futur tramway. L’activité universitaire et scientifique est un des éléments essentiels du tissu économique
toulousain.

L’'aéronautique, le spatial, I'électronique, I'informatique, les biotechnologies, les industries de santé conférent a cette cité une
reconnaissance économique au plan national et européen.

Ainsi, portée par son environnement technologique, le dynamisme de son tissu économique mais aussi culturel, Toulouse conjugue a
merveille douceur d’une ville ou il fait bon vivre et la force d’'une métropole tournée vers I'avenir.

Cette réputation qu'aucun habitant ne reniera, est sans doute pour beaucoup dans I'attrait exercé par la ville aupres des étudiants.

Une situation d’exception au cceur du 3e péle étudiant francais

Située a Balma, la résidence Campus Toulousain est & 10 minutes du centre de Toulouse par le métro. La résidence bénéficie ainsi
des atouts de Toulouse, ville universitaire de par son histoire et la richesse de ses établissements.

Au sein d’'un quartier dynamique et moderne, la résidence se situe dans un des quartiers les plus cotés de Toulouse et son

agglomération. Les étudiants de la résidence pourront profiter des nombreux commerces avec notamment le Centre Commercial
Toulouse Gramont, de services ainsi que de la proximité du centre ville de Toulouse a 10 mn en métro.

Toulouse, 3e ville universitaire, attire plus de 100 000 étudiants qui bénéficient de ses



Universités, classes préparatoires, écoles spécialisées dans des domaines variés tels que I'aéronautique, la politique ou les nouvelles
technologies, et des laboratoires de recherche.

Toulouse regroupe ainsi :

« 3 pdles universitaires (Toulouse Sciences Sociales, Toulouse Le Mirail, Paul Sabatier)

<16 IUT

« 12 Grandes Ecoles (Sup Aéro, ENAC, ENSICA, ESAP, ENVT, ENSAT, ENSCT,....)

« Et plus de 350 laboratoires et instituts de recherche (biotechnologies, aéronautique, chimie,...) avec 11 000 chercheurs (CNES,
CNRS, INRA,...)

La résidence Campus Toulousain bénéficie de I'accessibilité a de nombreux établissements supérieurs : Université du Mirail, Université
des Sciences sociales, Université Paul Sabatier, Facultés de Médecine et de Pharmacie, ENTIORE et ses écoles, ENSICA, ENSEEIHT,...
grace aux lignes de métro, bus et I'accés direct au périphérique.

Ce sont ainsi plus de 70 000 étudiants qui évoluent dans le périmétre de la résidence et qui représentent un potentiel de remplissage
trés important.

Ainsi, Toulouse a été sélectionnée dans le cadre du plan Campus « d’excellence universitaire » dont le but est de faire émerger, en
France, 12 pbles universitaires d’excellence de niveau international, en leur octroyant des moyens financiers importants.

Ceci devrait rendre I'Université de Toulouse encore plus attractive et montre le dynamisme et la qualité de I'enseignement
universitaire a Toulouse.

Les besoins en logements étudiants vont ainsi encore s’accroitre.

Une résidence de qualité a 10 min du centre ville de Toulouse

Avec ses lignes épurées, I'architecture de la résidence Campus Toulousain s’intégre parfaitement dans le quartier a I'architecture
contemporaine soignée ou il fait bon vivre.

Les appartements sont meublés et entierement équipés. Fonctionnels, ils répondent aux besoins de la vie des étudiants.

Les matériaux et le mobilier ont été choisis tant pour leur robustesse que pour leur durabilité.

Tout est congu comme un espace de vie ol les étudiants ont autant de plaisir a étudier qu’a se détendre.

La résidence a été congue dans un souci de confort pour les étudiants. Elle offre ainsi des services complets tels que : acces

sécurisés, salon, salle multimédia, salle fitness, local vélos, service accueil, et avec participation : service ménage, fourniture linge de
maison, laverie et parking couvert.
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