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Une société du

Avec notre opération La Louisiane, en Charente-Maritime (17),
assurez vos ventes sur une résidence :

actable
EN EXPLOITATION 
 

• Une offre de loisirs variée : spa, ham-
mam, sauna, salle de fitness, piscine, 
activités sportives...

• Au coeur du marais poitevin, entre La 
Rochelle (3M de Touristes/an) et les 
Sables d’Olonne, à proximité de l’Ile 
de Ré

• Une capacité d’accueil hotelière large-
ment insuffisante sur le secteur.

FLASH SPECIAL LMP-LMNP

Saisissez les dernières opportunités en statut LMP 
bénéficiant des avantages fiscaux 2008 avant 
les changements prévus par la loi de finance 2009 *

Appelez dès maintenant notre hotline au 04-66-700-701
*Changement de loi de finance non rétroactive au 1.01.2009  - ** Votre facture après validation vous sera payée directement par le notaire 
***Offre commerciale non cumulable avec les sur-rémunérations prévues aux annexes du mandat de commercialisation.

Les + CECIM

- 2 options d’investissement

- Paiement de vos honoraires a l’acte                                           
directement par le notaire**

- 1% d’honoraires supplémentaires                                                       
pour toute réservation ferme avant le 30.06.08 (avec Offre de Prêt)***

achat HT

achat TTC avec récup de TVA



Résidence
La Louisiane

MARANS - LA ROCHELLE
CHARENTE MARITIME (17)

LMP
LMNP l ’ e x p e r t i s e  e n  i m m o b i l i e r  d ’ i n v e s t i s s e m e n t

azur promotion
AIP



Une des zones les plus touristiques de la 
côte Atlantique

Un complexe parfaitement étudié pour les vacances en couple ou en famille 
et en parfaite adéquation avec les besoins locaux en hébergements de 
tourisme.

Au cœur d’un parc arboré de 3 hectares, la résidence « La Louisiane » propose de petits collectifs de forme hexagonale 
comprenant 3 logements de 3 pièces. 
Une construction à l’architecture maritime traditionnelle. 
La résidence offre des prestations telles que piscine, terrain de volley-ball, court de tennis, ou encore une aire de jeux 
pour enfants. 
Un espace séminaire est également prévu avec une salle de réunion adaptée à une clientèle « corporate ». 
« La Louisiane » est située entre mer et Marais Poitevin . Les résidents pourront bénéficier d’un climat océanique 
tempéré, marqué par un ensoleillement important.

Cet ensemble constitue 
une offre de loisirs rare dans ce secteur, 

couplée à une résidence de qualité !

Une situation idéale pour découvrir la région
Une situation qui permettra aux résidents de découvrir la Charente-Maritime mais aussi la Vendée et la plupart des curiosités 
de la région. A quelques kilomètres, l’Ile de Ré, le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin, les plages de sable fin entre la Tranche-sur-Mer 
et l’Anse de  l’Aiguillon... de nombreux châteaux, musées, abbayes, parcs d’attraction, réserves naturelles... combleront des visiteurs de 
plus en plus nombreux chaque année. 

La Rochelle : 
Un héritage prestigieux qu’elle a su préserver et valoriser au fil du temps.
La ville propose des animations d’envergure nationale tout au long de l’année telles que les « Francofolies » (70 000 personnes), le 
« Festival International du Film » (2e de France en nombre de visiteurs après Cannes) ou le Salon nautique « Le Grand Pavois » 
(2000 professionnels et 80 000 visiteurs). 

Le marché Immobilier
Bien que le parc des résidences secondaires ait plus que doublé en 30 ans (2/3 des lits 
touristiques), la capacité d’accueil hôtelière reste largement insuffisante face à 
l’augmentation continue de la demande.

L’offre de « La Louisiane » comble ce manque depuis 
le 2ème trimestre 2008.
A 20 mn de la résidence, l’aéroport et la gare TGV de La Rochelle. 

L’aéroport est en constant développement. Chaque année de nouvelles lignes low cost 
ouvrent en France et en Europe.

La Rochelle accueille le TGV. La ville n’est qu’à 3h00 de Paris.

La Rochelle accueille à elle seule 3 millions de touristes par an, dont 
25% d’étrangers (des touristes en provenance d’Angleterre, des Pays-Bas, 
d’Allemagne et, depuis peu, d’Espagne, de Chine et des Pays de l’Est).

La vocation touristique de Marans, commune sur laquelle se situe la 
résidence, et ses richesses locales, en font une ville attrayante, propice 
à la découverte du patrimoine local et aux croisières fluviales !

Marans, station verte de vacances des plus accueillantes, est régulièrement 
labellisée « Ville Fleurie » pour la qualité de ses espaces paysagers, de son 
accueil et du cadre de vie offert aux habitants et aux visiteurs.


























