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VILLAS OCI-ANN CHATELAILLON PLAGE (17) - Poitou-Charentes

LAMY LA ROCHELLEGestionnaire

2.63 - 3.32 %Fourchette de rentabilité locative

3IEME TRIMESTRE 2012Date de livraison

ACTABLEActabilité

275 000 - 286 364 € TTCFourchette de prix

Scellier - Scellier intermédiaireFiscalité
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Intérêt de la résidenceIntérêt de la résidence

Les + de l'emplacement :

Chatelaillon plages :
Une ville qui a su conserver son patrimoine architectural acquis avec le développement de la mode des
bains de mer au début du XXé siècle : Grandes villas baroques, casinos, établissements de bains.
Aujourd'hui, le développement urbain de la commune est freiné par deux contraintes :
- Une volonté délibérée de l'équipe municipale de conserver à la ville son caractère  en ne délivrant aucun
permis de construire pour les logements inférieurs à 60m². La commune compte + de 71 % de logement en
individuel.
- Les effets de la tempête Xinthia de 2009 qui ont rendu inconstructible une grande partie du territoire des
communes du littoral Atlantique, créant ainsi une pénurie de foncier et une raréfaction de l'offre dans le
neuf.

Ces différentes politiques ont conduit a conférer à Chatellaillon plages un caractère de plus en plus
résidentiel attirant les actifs et retraités aisés des grandes agglomérations voisines :
- La Rochelle : 14 km
- Rochefort : 20 km
- Royan : 1 heure
Ainsi, le commune enregistre une croissance démographique supérieure à la moyenne nationale.

La ville bénéficie d'une desserte par le train pur ces trois agglomérations.

La localisation de la résidence : Un produit immobilier rare, sur l'un des derniers fonciers encore
disponible aussi proche de la mer.

Les + de la résidence :

Rare : Un petit programme de seulement 4 villa individuelles + jardins et parkings
Une orientation optimale pour la région : sud ouest.

Toutes les villas seront labelisées BBC : majoration de la réduction d'impôt.

Les + fiscaux : 

Une diminution de l'imposition de 44% à 84% pour les contribuables payant de 6 062 €  à 16 162 € d'impôt
par an
Acquisition d'une villa T3 au prix de 275 000 €, loyer mensuel prévisionnel de 760 €
Revenus annuels fiscaux de l'acquéreur : 80 000 €

Épargne mensuelle moyenne sur 20 ans :
- Pour 0 % d'apport : 860 €
- Pour 10 % d'apport : 696 €
- Pour 20 % d'apport : 532 €
- Pour 30 % d'apport : 370 €

Financement sur 20 ans par un prêt amortissable au taux de 4.65 %
Taux d'endettement inférieur à 30 %
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Les + patrimoniaux :

Un secteur à forte valorisation patrimoniale, phénomène qui ira en s'amplifiant avec l'arrivée massive de
nouveaux habitants aussi bien retraités que jeunes actifs à la recherche de villas à la location sur des
secteurs résidentiels.

Valorisation du patrimoine immobilier sur 25 ans :

Hypothèse basse de revalorisation à 1% par an :
- Capital acquis sur 25 ans : 352 669 €
- Plus value réalisée sur 25 ans : 77 669 €

Hypothèse de revalorisation marché à 2.22 % par an (moyenne de l'évolution de l'indice immobilier INSEE
Notaires de France sur les cinq dernières années)
- Capital acquis sur 25 ans : 476 434 €
- Plus value réalisée sur 25 ans : 201 434 €
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