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Résidence La Suisse 

Fiscalité : Loueur Meublé Bouvard / Zone :  

Adresse : 13, chemin du Levant - 01210 FERNEY-VOLTAIRE   
Promoteur : AG INVEST / Livraison : 4T 2010 
Nombre de bâtiments : 3 / Nombre de lots : 130 / Typologie : du studio au T2 
 
 
Ferney-Voltaire : A 2 km de Genève 
 
- Gare TGV de Genève-Cornavin à 2 km de la résidence 
- Aéroport de Genève - Secteur français à 5 mn de la résidence 
- Genève à 2 km 
 
Un territoire connecté à l'international : 
 
Entre le dynamisme de Rhône-Alpes et le rayonnement du bassin lémanique, la région du Pays de Gex bénéficie d'un 
positionnement unique sur le monde des affaires et du tourisme. 
Au coeur d'un ensemble transfrontalier et multiculturel riche de plus de 100 nationalités, Genève, centre d'affaire 
international, siège européen des Nations Unies. 
Deux aéroports internationaux : Genève Cointrin et Lyon Saint Exupéry à 1h30 du Pays de Gex. 
Infrastructures ferroviaires : les gares TGV de Bellegarde et de Genève permettent respectivement de rejoindre Paris en 3h 
et 3h30. 
Autoroutes en prise directe avec la Suisse, l'Italie, l'Allemagne 
et le réseau français (1h30 de Lyon, 1h30 de Grenoble, ...) 
 
Le prestige d'une résidence haut de gamme : 
 
Immeuble de bureaux transformé en résidence de tourisme 3 étoiles, composée de 130 logements de type Studio et T2, sur 
4 étages et 132 parkings privatifs. 
Des prestations 3 étoiles destinées au tourisme affaires : 
 
SALON 
Véritable espace de convivialité, le salon est composé de banquettes, de fauteuils, de machines à café et d'armoires à 
boissons fraiches. 
 
LAVERIE AUTOMATIQUE 
Situé au niveau -1, à proximité des ascenseurs, elle contient 2 machines à laver ainsi que 2 sèche-linges (service payant). 
 
SALLES DE SEMINAIRE 
 
ESPACE FORME ET DÉTENTE 
Piscine intérieure, 
Une salle de Gymnastique ouverte sur l'extérieur. 
Sauna / Hammam / SPA. 
Une salle de massage. 
 
Cet ensemble "loisirs" est considéré comme un lot privatif, il est donc propriété de l'exploitant (Pas de charge de 
copropriété pour l'investisseur). 

N° Lot Bâtiment Type Etage Expo Surface Balcon /
Terrasse Jardin Prix 

Total TTC
Loyer

mensuel Rentabilité Plan 
du lot Simulation

  84 T2 R+3 36,19 m2 156 468 € 457 € 4,20 %   Simuler 

Prix Immo HT : 125 626 € 
Prix mobilier HT : 5 200 € 
Prix total HT : 130 826 € 
TVA Récupérable : 25 642 € 
Prix total : 156 468 € 

Loyer mensuel HT : 457 € 
Loyer annuel HT : 5 494 € 
Rentabilité HT/HT : 4,20 % 

  85 T2 R+3 36,14 m2 147 714 € 432 € 4,20 %   Simuler 

Prix Immo HT : 118 607 € 
Prix mobilier HT : 4 900 € 
Prix total HT : 123 507 € 
TVA Récupérable : 24 207 € 
Prix total : 147 714 € 

Loyer mensuel HT : 432 € 
Loyer annuel HT : 5 187 € 
Rentabilité HT/HT : 4,20 % 

  86 T1 R+3 21,74 m2 112 928 € 330 € 4,20 %   Simuler 

Prix Immo HT : 90 671 € 
Prix mobilier HT : 3 750 € 
Prix total HT : 94 421 € 
TVA Récupérable : 18 506 € 
Prix total : 112 928 € 

Loyer mensuel HT : 330 € 
Loyer annuel HT : 3 967 € 
Rentabilité HT/HT : 4,20 % 

  87 T1 R+3 25,19 m2 123 663 € 361 € 4,20 %   Simuler 

Prix Immo HT : 99 297 € 
Prix mobilier HT : 4 100 € 
Prix total HT : 103 397 € 
TVA Récupérable : 20 265 € 
Prix total : 123 663 € 

Loyer mensuel HT : 361 € 
Loyer annuel HT : 4 342 € 
Rentabilité HT/HT : 4,20 % 

  88 T2 R+3 28,34 m2 117 259 € 343 € 4,20 %   Simuler 

Prix Immo HT : 94 143 € 
Prix mobilier HT : 3 900 € 
Prix total HT : 98 043 € 
TVA Récupérable : 19 216 € 
Prix total : 117 259 € 

Loyer mensuel HT : 343 € 
Loyer annuel HT : 4 117 € 
Rentabilité HT/HT : 4,20 % 

  89 T2 R+3 37,17 m2 161 629 € 473 € 4,20 %   Simuler 
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